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Seuzach

Die Gemeinde mit ihren rund 7’000 Einwohnern liegt in unmittelbarer Nahe der Kultur-
und Bildungsstadt Winterthur, eingebettet zwischen dem Amelenberg und dem
Eschberg. Seuzach ist mit einer sehr guten und zukunftsgerichteten Infrastruktur
ausgestattet und gilt als attraktiver und bevorzugter Wohnort.

Freizeit/Sport/Kultur

Mit der Dreifach-Sporthalle Rietacker verfugt Seuzach tber ein modernes Trainings- und
Wettkampfzentrum fir viele Hallensportarten. Sie ist die ideale Ergéanzung zu den
verschiedenen Schul-Turnhallen und den Outdoor-Anlagen fir Fussball, Tennis
(Sportanlage Rolli), Beach-Volleyball und Skating (Half-Pipe). Selbstverstandlich fehlen
auch Freibad, Lehrschwimmbad, Sauna/Solarium, Fitnessparcours und Finnenbahn
nicht. In der regionalen Schiessanlage Witerig treffen sich Gewehr- und Pistolen-
Sportschiitzen. Squashcenter und Pferde-Polo runden das umfassende Angebot fur
Sporttreibende ab.

Seuzach verfugt aber auch Uber vielfaltige kulturelle Mdglichkeiten. Zudem zeichnet sich
das Dorf durch viele Institutionen, Organisationen und Aktivitdten fiur Jugendliche und
Familien aus. Im Jugendhaus geniessen Teenies bis zum 18. Altersjahr betreute
Veranstaltungen, von der Disco-Party bis zum Guetzli-Backen. Fir Kinder aller
Altersstufen stehen - oft auf ehrenamtlicher Basis - verschiedenste Spiel- und
Kontaktmaoglichkeiten zur Verfligung. Eine grosse Anzahl von Vereinen bereichern
zusatzlich das attraktive Dorfleben.

Offentlicher Verkehr

Seuzach ist sowohl beziiglich o6ffentlichem als auch privatem Verkehr sehr gut
erschlossen. Ans S-Bahn-Netz angeschlossen, profitieren insbesondere Berufstéatige
von den schnellen und regelméssigen Verbindungen nach Winterthur und Zirich. Der
Bahnhof befindet sich rund zehn bis fiinfzehn Gehminuten von den beiden kleinen
Mehrfamilienh&usern entfernt.

In wenigen Fahrminuten erreicht man die Autobahnanschlisse Al (Zirich — St. Gallen)
und A3 (Schaffhausen). Die Fahrt zum interkontinentalen Flughafen Zurich-Kloten
dauert mit Bahn oder Auto nur rund 20 Minuten.

Ein dichtes Netz von Velowegen garantiert fiir sichere Verbindungen inshesondere nach
Winterthur.

Einkaufen/Schulen

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Banken, die Post sowie diverse
Restaurants sind in ca. 10 bis 15 Gehminuten bequem erreichbar. Das gleiche gilt fir
den Kindergarten und die Primarschulen. Sekundarschiiler benétigen mit dem Fahrrad
etwa funf Fahrminuten bis zum regionalen Oberstufenschulhaus. Im nahegelegenen
Winterthur befinden sich Mittelschulen und die Zurcher Hochschule fir angewandte
Wissenschaften (ZHAW).
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Standort Uberbauung ,, Am Forrenberg*
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Eigentumswohnungen Forrenbergstrasse 11/13

Die beiden attraktiven Mehrfamilienhauser mit je fiinf hellen, modern konzipierten
Eigentumswohnungen entstehen an ruhiger Lage im ,Forrenberg-Quartier von
Seuzach. Die Sudwest-Ausrichtung gewébhrleistet eine optimale Besonnung.

Das Quartier am Fusse des Amelenberges, welcher sudlich von Seuzach zwischen
dem Dorf und der Stadt Winterthur liegt, befindet sich in unmittelbarer Néhe des
Naherholungsgebietes ,Buchenwaldli“ sowie der Tennis- und Fussballanlage ,Rolli“.

Haus A

Die Wohnungen Uberzeugen mit klar strukturierten Grundrissen sowie durch eine
grosse Flexibilitat. Dadurch hat ein Kaufer die ausgezeichnete Moglichkeit, seine
individuellen Wiinsche und Vorstellungen zu realisieren.

Haus B
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Haus A

Wohnung A5 5 % Zimmer, Flache: 167.0 m2 (Variante 4 Y2 Zimmer, Flache: 172.1 m2)
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Erdgeschoss Haus A

Wohnung A1, 4 ¥ Zimmer

Wohnen/Essen 37.1 m2
Kiche 8.9 m2
Zimmer 1 17.6 m2 Bad/WC DuWC
Zimmer 2 13.7 m2 o Foam s
Zimmer 3 13.5m2 Zimmer 1 I ey
Bad/WC 5.4 m2 FrAGE
Dusche/WC 6.8 m2 ro—
Abstellraum 3.5m2
Entrée 10.4 m2 . iy b o =
Gang 8.3 m2 o 4 1;;; TREFPENHAUS
w- =000 o
Total Al 125.2 m2 _ E . ;
i 5 Wohnung A2, 4 % Zimmer
FEAR Gang EINGANG
BF83m WHG 2
-
. R ﬁ
—
Abatelr. — =)
BF3I3Im®
Bl WG Kiiche
BFA1 m? BF 25 m
ZFimmer 3 FF04m® FFA&m*
B Entres
FF#Bm el )
=000
Kiliche ot 1A Wohnen/Essen
BF &8 o ng EF‘B;;L[:’H
BFTOm
Wohnen/Essen 37.0m2
WohnenEssen Kiche 9:5m2
Siizpisiz E s g Zimmer 1 17.4 m2
o o Zimmer 1 2 Zitmmer 2 2 Zirmmer 3 Zimmer 2 13.7 m2
- I U o ; Zimmer 3 13.5m2
= & Bad/WC 6.4 m2
Dusche/WC 4.1m2
Abstellraum 3.3m2
Exreres, S Entrée 8.8m2
bl - 5 Gang 7.0 m2
Total A2 120.7 m2
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Obergeschoss Haus A

Wohnen/Essen
Kuche
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Bad/WC
Dusche/WC
Abstellraum
Entrée

Gang

Total A3
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37.1m2
8.9m2
17.6 m2
13.7m2
13.5m2
5.4 m2
6.8 m2
3.5m2
10.4 m2
8.3 m2

125.2 m2

Wohnung A3, 4 Y2 Zimmer

I [Bad/We Duwwe
BEE4mE BFS6m"
EFDAm FF0Am?
Zimmer 1
BF 176 e
FFAfm?
—
) Eniree
1cHTTRAGEID BEi0Am TREPPENHAUS
+2.80
Zimimer 2
BF 137
. Abstellr.
FFA4 Gy Gang Be3 Amt EINGANG
BF 52 bedif=t WHG 4
w
NECHTTRAGEND
. I—
" Abstelir.
BF33ar
bakifat Du:WC
73
3 FF0dar®
B34 m
H Entree
FF.4 8 BF 2y
280
Kiiche
BF6.8m* Gang
BT i
Wohnen/Essen
Balkon BE37 1 g 8
BES0E m! AR ] :
280 | Z|
Zimmer 1 E E
BEAT 4w 2
FR4sm 28 Zimmer 2 A zmmer
BFA3T v BEA35
Fra FF4Ear

Wohnen/Essen
Kiche
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Bad/WC
Dusche/WC
Abstellraum
Entrée

Gang

Total A4

37.0 m2
9.5 m2
17.4 m2
13.7 m2
13.5m2
6.4 m2
4.1 m2
3.3m2
8.8 m2
7.0 m2

120.7 m2



Attikageschoss Haus A

Wohnen/Essen
Kiche
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Zimmer 4
Bad/WC
Dusche/WC
Abstellraum
Entrée
Gang

Total A5
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54.7 m2
11.8 m2
13.5m2
13.5m2
15.5m2
15.3m2

7.0m2

3.8 m2

3.6 m2
10.0 m2
18.3m2

167.0 m2

Wohnung A5, 5 %2 Zimmer

Terrasse

Temrasse

BFTZ0
5 76

K. BROSTUNG: +5.85

O, BRUSTUNG: #5.65

Kiiche

BF.11 5
FF2 3
Wohnen/Essen
BF34 T me
FEA4.3m

Abstalir
BEaEm
beiliftet

Zimmer 1
BF135m*
FF2Tm

+6.86

= -
Entree
BF-40.0
+5.60
DuwWC
BE:3Em
i Ty
L I OK. BRUSTUNG: +5.86
Gang Termasse
BF18.3m g;e:-}’ %y
FF 390y e
Zimmer 4
Zimmer 2 . BE53m*
BFA3 S mr Zimmer 3 FE:7.5m
4 fm? BF-154 m
sl FFA fm*
Termasse
offen
BF 544 m°
578

O BR: +6.66

0K, BROSTUNG: +5.86



Variante Attikageschoss Haus A

Wohnung A5, 4 % Zimmer

Wohnen/Essen 63.1 m2 OK. BRUSTUNG: 638 L
Kiche 11.8 m2
Zimmer 1 15.8 m2
Zimmer 2 15.8 m2
Zimmer 3 22.9m2 h
Bad/WC 7.0 m2 |
Dusche/WC 3.8m2 Kiiche
Abstellraum 3.6 m2 _Fa It -
Entrée 10.0 m2 Enkice
Gang 18.3 m2 55 el el
Total A5 Variante 172.1 m2 v I | I
B340 mr
e [ | Absteli BuWe
BF26 m BFa8m
belftet e
| | e N l OK, BROSTUNG -4 56 "
Gany H
BF 153 my &
FF:3.1 @
&
Wohnen/Essen T
BF 531 ny
FF 14 3m
d
Terrasse
o ; »
:F;aea e '%"!‘?::I‘ EE“%‘:'I" 2 i E&l%ﬂ{;&;!}
ik, o -
R
ol S
=
Temrasss :
EFasam 5
576 E
Ok, BROSTUNG: 44 88 5
5

+5 15
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Untergeschoss Haus A

WP
i Heizung
BF 4.1 m*
FF.0.4
m 1 2
B
Eb 30 m
TREPPENHAUS
Kedler 1
BF.7.2 mt <280
L
T 31
Keller 2 i ;i
' I SFT2mt Egsaunlbslraum 3
2 a.00
e +1.00
i I |
Waschen 1 Waschen 2 N 3 A 3 5
BF15.0m° BF:154 o BF 18 4m° BETE AR e )
Ligel FF-04m° FED.4n¢ FFO4ar 2
29 280 280 e ; g
Vil ]
oy = TIEFGARAGE

¢

BFEE m
it

-ZBD

Keller 5
5.8 m"




Haus B

Wohnung B4 5 % Zimmer, Flache: 131.8 m2
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Erdgeschoss Haus B

Wohnen/Essen 37.8m2

Kiche 8.1 m2
Zimmer 1 15.3 m2
Zimmer 2 17.5 m2
Bad/WC 6.6 m2
Sep. WC 2.7 m2
Abstellraum 3.0 m2
Entrée 10.0 m2
Total B1 101.0 m2
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BFSA0m
0o

Wohnung B1, 3 %2 Zimmer

Zimmer 1 Zimmer 2
BF53 08 BE {75 me
FF L pme FFS2w
-
BadWC

Entree BESSm
Froam

TREPPENHALIS

BF350
BF 507

Zammer 1 Zimmes 2
B14amF BE142 m
FF 46 Frafo

Zimumer 3
SEITEmY
SF80m

I 3]

Wohnung B2, 4 Y2 Zimmer

Wohnen/Essen
Kuche
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Bad/WC

Sep. WC
Abstellraum
Entrée

Gang

Total B2

35.0 m2
8.0 m2
14.0 m2
14.2 m2
17.8 m2
7.4 m2
2.5m2
3.0m2
7.5m2
4.8 m2

114.2 m2



Obergeschoss Haus B

Wohnen/Essen
Kiche

Zimmer 1
Zimmer 2
Bad/WC

Sep. WC
Abstellraum
Entrée

Total B3

| 12

39.9 m2 T T

8.1 m2
15.3 m2
17.5 m2
6.5 m2
3.5m2 g;zcsm' B35 5 o
3.0 m2
11.4 m2

105.2 m2

Zimmer 1
B3

FFaEm

mimer 2
7 5m*

AR

Balkon
=137

28

Zimmer 1
SF143m

Ep

Zimmer 3
B

FF B0

1ER =

Wohnung B4, 5 %2 Zimmer

Wohnen/Essen
Kuche
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Zimmer 4
Bad/WC
Dusche/WC
Abstellraum
Entrée

Total B4

34.8 m2
8.0 m2
14.3 m2
14.3 m2
17.6 m2
13.4 m2
6.3 m2
3.8m2
3.0m2
16.3 m2

131.8 m2



Attikageschoss Haus B

Wohnen/Essen 58.6 m2
Kuche 12.4 m2
Zimmer 1 17.6 m2
Zimmer 2 18.0 m2
Zimmer 3 18.0 m2
Ankleide 9.2 m2
Bad/Dusche 15.2 m2
Sep. WC 3.1m2
Abstellraum 2.7m2
Entrée 7.6 m2
Gang 11.4m2
Total B5 173.8 m2
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Wohnung B5, 4 2 Zimmer

OK. BROSTUNG: +5.85

P EEe— Ey

5 Zimmer 3 L
Zimmer 2 BE4A0m -
BF18.0m° FF&.

FEB Ome i
- o
Gang P
BFAT4mP Ankleide
BFE2m
FEa Syt

Abstellraum
BF2T m -
OK. BR: 688
Bad/Dusche
BF:152 0@ .
FF 1800
Entree
BETSmM
+560
Jeazsn Kiiche
Bl +5.60 BF 124
576 EF-1.3mt
Terasse
=
< +576
-
s
Wohnen/Essen
BF 586 m’
FEAT S
OK. BRUSTUNG: +6.55 = 1 OK. BR: +6.65



Untergeschoss Haus B
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Unterniveaugarage
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Haus B

Haus A
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Kurzbaubeschrieb

W.W.

Garderobenschranke mit Hutablage, Kleiderstange,
Schrank (in Planen mit Kreuzen bezeichnet). Oberflache
Kunstharz belegt, geméass Auswahl Kaufer (Kollektion
Unternehmer). Vorhangsystem bei Fenstern als
aufgeschraubtes 2 Schienensystem. Simse wo nétig aus
Holzwerkstoff gestrichen.

Qualitatskiiche mit modernen Einbaugeraten, Backofen,

Geschirrwaschmaschine, Glaskeramikkochfeld,
Dunstabzug in Chromstahl, Kihl-, Gefrierschrank
kombiniert. Individuelle Auswabhl Kaufer.

Natursteinabdeckungen bis Preisklasse 111

Jeder Raum min. 1 Schalter, 2 3-fach Steckdosen und
ein Lampenanschluss an der Decke. Einbauleuchten in
Kiiche, Eingang und Korridor.

Universelle Multimediaverkabelung fir ISDN, analoge
Telefonie, XDSL, LAN, CATV (Radio/TV) Dose oder
Reserveanschluss in jedem Raum (Details siehe E-
Plane).

Individuelle Auswahl nach Budget bei einem bekannten
Anbieter von Sanitarapparaten und —Zubehér. Pro
Wohnung sep. Wasserzahler und sep. Abstellung.

Mechanische Entliftung aller fensterlosen Nasszellen.
Kichenabluft mechanisch. Kellerrdume ohne Fenster
werden mechanisch entliftet.

Warmeerzeugung durch Warmepumpe (Erdsonden).

Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit individueller
Raumregulierung mit Thermostat.

Sind nur in den Attikawohnungen mdoglich (Option)

Untergeschoss: Aussenwande aus Beton, Innenwande aus Beton oder Schreinerarbeiten:
Kalksandstein, je nach statischen Anforderungen.
Obergeschosse: Aussenwande aus Backstein oder Beton je nach
statischen Anforderungen (Erdbebensicherheit).
Innenwédnde aus Backstein oder Beton, gemass
Bauingenieur, Grundputz und Abrieb gestrichen.
Dach: Flachdach, extensiv begrint. Dammung gem. Kiche:
behordlichen Vorschriften.
Balkone/Laube: Betonkonstruktion mit Flachdachabdichtung und Zement-
Gartenplatten in Splitt verlegt.
Fassade: Kompaktfassade mit verputzter  Styropor- oder Elektroinstallationen:
Perimeterddmmung. Fertigputz mit  Algizid- und
Fungizidausriistung, eingefarbt. 2 Anstriche.
Dammstarke gem. behordlichen Vorschriften. Telefon/TV-
Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Jedes Zimmer
mind. ein Drehkipp-Beschlag. Fensterbdnke aus
Kunststein  (Ausgange) und Aluminium (normale
Fenster). Sanitarinstallationen/
Sonnenschutz: Verbundraffstoren 70mm mit Kurbel. Pro Wohnung eine Apparate
handbetriebene Sonnenstore.
Bodenaufbau: Warme- und Trittschallddmmung. Unterlagsboden mit Laftung:
eingelegter Bodenheizung, aus Zementestrich zur
Aufnahme der Bodenbelage.
Bodenbelage: Bodenbeldge aus Parkett oder Platten (Individuelle Heizung:
Auswahl gem. Budget). Heizsystem:
Wandbelage: Wohn- und Schlafraume mit Abrieb gestrichen.
Nasszellen mit Plattenbelagen turhoch. Cheminée,
Decken: Weissputz, weiss gestrichen Schwedenofen:
Tilren: Wohnungseingange: Schwere Mehrschichttire mit Umgebung:

Dreipunkt-Sicherheits-Schliessung, zum  Streichen.
Schliessanlage = KABA  Star oder gleichwertig.

Sitzplatze mit Zementgartenplatten, Zugangswege mit
Verbundsteinen.  Rasenansaaten mit  Sportrasen.
Bepflanzung geméass bewilligtem Pflanzplan der
Gemeinde (einheimisches Gewachs).

Driickergarnituren mit Sicherheitsschild
Chromstahlausfiihrung. Innentiiren aus Ro&hrenspan
mittelschwer, belegt nach Auswahl Kaufer (Kollektion
Unternehmer). Driickergarnituren aus Chromstahl.
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Budgetpreise

Boden, Wandbelage:
Keramische Platten Fr. 60.--/m2 (Bruttopreis inkl. MWST,
Ausstellungspreis)

Bodenbelage:
Parkett, Teppich oder andere, geméass Auswahl beim Bodenleger
Fr. 110.--/m2 (fertig verlegt inkl. allen Nebenarbeiten und Sockel)

Kichenbudget:
Alle Wohnungen Fr. 22'000.--
Attikawohnung Fr. 28'000.-- (Klichenlieferant durch Bau-

gemeinschaft festgelegt)

Sanitarbudget:

3 Ya-Zimmer Fr. 20'800.--

4 Y-Zimmer Fr. 21'200.--

Attika Fr. 24'700.-- (Brutto inkl. MWST, Preisstand 2010)
Allgemein:

Die Budgets kdnnen nicht ausgeldst werden. Die MWST ist enthalten.
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Kaufméannische Abwicklung

1. Reservationszahlung bei Unterzeichnung der Kaufzusage
Fr. 25'000.--

2. Anzahlung bei der offentlichen Beurkundung des Kaufvertrages
10 % des Kaufpreises (abziiglich geleistete Reservationszahlung)

3. Restzahlung bei der Bezugsbereitschaft bzw.
Eigentumsibertragung 90 % des Kaufpreises

Vorbehalt:

Das Bauvorhaben befindet sich in der Projektphase. Anderungen
gegeniuber dem Baubeschrieb und der Planung, welche aus technischen,
architektonischen oder behdérdlichen Griinden notwendig sind, ohne
Minderung der Bauqualitat, bleiben dem Ersteller vorbehalten.

Winterthur, 31. Marz 2010



Projektadressen

Verkauf/Beratung

Walter Wittwer Immobilienberatungen AG
Pflanzschulstrasse 3, 8400 Winterthur
Tel. 052 235 11 55, Fax 052 235 11 59
info@wittwer-immo.ch
www.wittwer-immo.ch

W.W.
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Realisation

Baugemeinschaft ,Forrenberg 11/13“
c/o Blatter Liegenschaften AG
Mettlenstrasse 8, 8472 Seuzach

Tel. 052 320 07 20, Fax 052 320 07 28
info@blatter-bau.ch
www.blatter-bau.ch

Blatter D>

Liegenschaften AG

Architekt

WESPI PARTNER Architekten GmbH
Zurichstrasse 65, 8413 Neftenbach
Tel. 052 305 01 50, Fax 052 305 01 59
info@wespi-partner.ch
www.wespi-partner.ch

WESKFI
PARTNER

ARCHITEKTEN




